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Bekendtgorelse

Lokalplan 4.100.0 for Granly-omréadet i Seeby.
Byradet har pa sit mede den 20. juni 2006 vedtaget ovennavnte lokalplan.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en brugsgranseplan for sommerhusomradet Granly.
Lokalplanen fastsatter bl.a. krav for bebyggelsens afstand til skel og den maksimalt tilladelige
bebyggelsesprocent inden for hver af brugsgranse- / skel- omraderne.
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Planen kan péklages iht. planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Der kan klages over retlige spergsmal. Dvs., der kan klages, hvis De mener, at Byradet ikke har haft
hjemmel til at treeffe afgerelsen. Der kan ikke klages over, at Byrddet, efter Deres opfattelse, burde
have truffet en anden afgerelse.

Klage indgives til Naturklagenaevnet
Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K

Klager skal vere Naturklagenavnet i h&nde inden 4 uger fra planens offentliggerelse.

Pr. 1. marts 2004 er der indfert et klagegebyr pa kr. 500. P4 Naturklagenavnets hjemmeside
(www.nkn.dk) kan De leese mere om eventuel tilbagebetaling af klagegebyret.

Planerne kan ses pa Saeby Radhus i forhallen og pa Teknisk forvaltning samt bibliotekerne i Seby
Kommune.

Planforslagene kan kebes for 50 kr. pd Teknisk forvaltning, tlf. 99 89 76 10.

Sceby Byrad den 20. juni 2006.
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Om lokalplaner

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan
bestemme anvendelsen og udviklingen i et
omréde.

En lokalplan sikrer, at offentligheden er ind-
draget i planens udarbejdelse og planloven
sikrer, at Byrddet arbejder for planens virke-
liggorelse.

Dette betyder, at nar der er udarbejdet en
lokalplan for et omrade, skal planens intenti-
oner folges af borgere, brugere og Byrddet
indtil den evt. erstattes af en ny lokalplan
med en ny lokalplanprocedure.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages
en lokalplan, inden et storre byggeri, an-
leegsarbejde eller en omfattende nedrivning
settes i gang, eller hvis et omrade skal over-
fores fra landzone til byzone.

Byrédet kan vedtage en lokalplan, hvis man
onsker et projekt vurderet af offentligheden.

Det er formélet med lokalplanen, at sikre en
kontinuitet 1 planleegningen og at give of-
fentligheden og Byrddet mulighed for at
vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlegningen som helhed.

Inden en lokalplan endelig vedtages i Byra-
det, har alle mulighed for at komme med
indsigelser, @ndringsforslag og bemerknin-
ger til lokalplanforslaget. For et lokalplan-
forslag kan vedtages af Byradet, skal det
fremlegges for offentligheden i mindst 8
uger. Hvis der er kommet indsigelser, skal
de vurderes 1 mindst 4 uger efter indsigelses-
fristens (offentlighedsfasens) udleb, fer lo-
kalplanen endelig kan vedtages.

Klager:

Den endelige lokalplan kan for retlige
sporgsmal indklages for Naturklagenavnet,
dvs. hvis afgerelsen indeholder en for-
tolkning af planlovs- eller lokalplanprocedu-
ren.

Man er klageberettiget, hvis man har retlig
interesse 1 sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klagefristen er 4 uger regnet fra planens
offentliggerelse.

Klager over retlige spergsmaél skal rettes til:

Naturklagenavnet
Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K

Pr 1. marts 2004 er der indfert et klagegebyr
pa kr. 500,-. Pa Naturklagenavnets hjemme-
side (www.nkn.dk) kan De laese mere om en
eventuel tilbagebetaling af klagegebyret.

Hvis De vil indbringe afgerelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 méneder fra af-
gorelsens modtagelse.
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REDEGYRELSE

Lokalplanens baggrund

For at gore det muligt at administrere omri-
det i fremtiden har Byradet besluttet at By-
planvedtaegt nr. 2 skal erstattes af en samlet
helhedsplan — en lokalplan for omradet.

De eksisterende “brugsgrenser”, jf. bilag 3
angiver de grundarealer den enkelte bo-
lig/sommerhus rader over.

Disse graenser vil udgere det fremtidige skel
vedr. evt. udstykning og 1 byggesagsbehand-
lingen.

Denne lokalplan fastsatter krav for bebyg-
gelsens afstand til skel og den maksimalt
tilladelige bebyggelsesprocent inden for hver
af brugsgranse- / skel-omréderne.

Lokalplanens omrade

Mod syd steder omradet op til et industriom-
rade, mod est et sommerhusomride, og mod
vest et boligomride samt Frederikshavnsvej,
og mod nord et boligomrade.
Lokalplanomradet indeholder blandet bolig-
og sommerhusomréde.

28/05/2005,41:09

Sommerhusomradet set mod @st.

A
areal.

ebygget feelles

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er opdelt 1 3 delomrader, jf.
bilag 2:

Delomrade I udlegges til boligformal i
form af aben-lav bebyggelse.

Delomride II udlegges til boligformal 1
form af taet/lav bebyggelse.

Delomrade III udlaegges til sommerhusbe-
byggelse.

Terrzen

Omradets naturlige terrenbevagelse onskes
1 videst muligt omfang bevaret. Derfor krae-
ver lokalplanen, at reguleringer i det naturli-
ge terreen pa mere end +/- 20 cm kun ma
foretages med Byrddets tilladelse.

Lokalplanens sammenhaeng med
anden planlaegning
Regionplanlzegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med re-
gionplan 2001 samt forslag til regionplan
2005.

I regionplan 2005 er hele lokalplanens om-
rade beliggende 1 et geologisk beskyttelses-
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og interesseomrade, jf. forslag til regionplan
2005, kort 4.

De geologiske beskyttelsesomrader skal fri-
holdes for byggeri, tekniske anlag, skovtil-
plantning, rstofindvinding, kystsikring eller
andet, der vil medfere, at mulighederne for
at kunne erkende den geologiske dannelse,
der er grundlaget for udpegningen, sleres
eller forsvinder, jf. forslag til regionplan
2005, retningslinie 5.3.13.

I de geologiske interesseomrader, der ikke er
omfattet af de geologiske beskyttelsesomra-
der, skal anleg og lignende af ovennavnte
karakter tilpasses, s& det ikke tilslarer eller
odeleegger de landskabelige traek eller den
geologiske dannelse, der er grundlaget for
udpegningen, jf. forslag til regionplan 2005,
retningslinie 5.3.13.

I regionplan 2005 er dele af lokalplanens
Omrade desuden udpeget til at vare et var-
difuldt kulturmilje.

Kulturmiljeer er defineret som geografiske
afgrensede omrader, der afspejler vaesent-
lige treek af den samfundsmeessige udvikling.
Ofte indeholder et kulturmiljo flere kultur-
historiske enkeltelementer, der ikke nedven-
digvis herer sammen

Naér der udarbejdes lokalplaner, der gar ind 1
de udpegede kulturmiljeer, ber disse inde-
holde bevarende bestemmelser. Der bar fore-
ligge en registrering af kulturvardierne, som
er tilstreekkelig til at vurdere forhold, der
skal reguleres i lokalplanen.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af dele af
kommuneplanramme B.2.02 og dele af kom-
muneplanramme S.2.90.

Rammeomréde B. 2.02

Boligformal samt faellesanlaeg, institutioner
og lignende til dekning af bydelens behov
samt 1 begrenset omfang erhverv med lokal
betydning. Miljeklasse 1-3.

Rammeomrade S.2.90

Sommerhusformal, herunder sommerhuse,
feriekolonier og sommerpensionater. Miljo-
klasse 1-2.

’Z

Lokalplanomrade S.2.90

Kommuneplankort (ikke malfast).

Lokalplanleegning

Omradet er 1 dag omfattet af partiel byplan-
vedtegt nr. 2, som ophaves i forbindelse
med vedtagelsen af naervaerende lokalplan.

Zonestatus

Den del af lokalplanomradet, som er belig-
gende i kommuneplanramme B.2.02, ligger i
byzone, og den del af lokalplanomradet, som
er beliggende i kommuneplanramme S.2.90,
ligger 1 sommerhusomride, jf. det viste
kommuneplankort. Lokalplanomradet vil
ikke @ndre zonestatus med vedtagelsen af
narvaerende lokalplan.

Miljevurdering

Ved en indledende miljescreening af plan
4.100.0 er det vurderet, at det ikke er sand-
synligt, at planen vil have vasentlig indvirk-
ning pa miljeet, herunder den biologiske
mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres
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omgivelser samt arkitektonisk og arkaolo-
gisk arv og det indbyrdes forhold mellem
samtlige disse faktorer.

Lokalplanen medferer ingen @ndringer i
anvendelse 1 forhold til de eksisterende for-
hold.

I henhold til lov om miljevurdering af planer
og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004)
§3 er der derfor ikke foretaget en miljovur-
dering af plan 4.100.0.

Klager:

I henhold til lov om miljevurdering § 16 kan
afgeorelsen pdklages efter de regler herom,
der er fastsat i den lovgivning, som planen
eller programmet udarbejdes i henhold til.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens
offentliggoerelse. Klagen skal sendes til:

Naturklagenavnet
Frederiksborggade 15
1360 Kebenhavn K

Onskes afgorelsen indbragt for domstolene,
skal dette ske inden for 6 méneder fra mod-
tagelse af afgarelsen fra Naturklagenavnet.

Pr 1. marts 2004 er der indfert et klagegebyr
pa kr. 500,-. P4 Naturklagenavnets hjemme-
side (www.nkn.dk) kan De lese mere om en
eventuel tilbagebetaling af klagegebyret.

Visuel vurdering

Lokalplanomradet er beliggende i kystnar-
hedszone/kystnar byzone. Derfor skal denne
lokalplan, ifelge planloven, indeholde en
vurdering af bebyggelsens visuelle virkning
pa kysten.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 150 m
fra kysten. P4 denne straekning ligger der
adskillige sommerhuse, som er beliggende
tettere péd kysten end lokalplanomrédet. Om-
radet steder desuden op til boligomrader
samt et erhvervsomréde.

Det vurderes derfor, at lokalplanomradets
bebyggelse vil vere af underordnet betyd-
ning for omgivelserne.

Deklarationer
Ifolge tingbogsoplysning, dateret 03.05.05,
er der tinglyst foelgende deklarationer:

95th samt 95ge, Seby Markjorder

23.09.67 | Byplanvedtagt.

22.03.05 | Forbud mod bebyggelse.

95gh, 95gf, 95gi, 95gk, samt 95gg, Saby
Markjorder

23.09.67 | Byplanvedtagt.

10.04.72 | Dok om adgangsbegransning mv.

22.03.05 | Forbud mod bebyggelse mv.

95bt, Seby Markjorder

31.01.44 | Dok. om faerdselsret mv.

19.12.55 | Dok. om faerdselsret mv.

18.06.65 | Dok. om oversigt mv.

23.09.67 | Byplanvedtagt.

10.04.72 | Dok om adgangsbegransning mv

28.11.89 | Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv., Resp. 1an i
off midler.

22.03.05 |Forbud mod bebyggelse mv.

95 gq, 95gp samt 95k, Seby Markjorder

31.01.44 | Dok om ferdselsret mv.

18.06.65 | Dok om oversigt mv.

23.09.67 | Byplanvedtagt.

10.04.72 | Dok om adgangsbegransning mv.

16.04.75 | Dok om forsynings-
/aflgbsledninger mv.,
Prioriteret forud for pantgald.

06.09.76 | Dok om beplantning mv

21.02.83 | Lejekontrakt med Tove Birgit
Valbak mv., misligholdelse mm
kan ske i med KD's samtykke.
Lejekontrakt med Evald Thomsen
m4 ikke @ndres uden KD's sam-
tykke mv.

13.06.83 |Lejekontrakten med Henrik Bucio
mv., § 11 not, ma ikke andres
uden RD’s samtykke.

05.07.83 | Lejekontrakt med Erling Johan-
sen, ma ikke endres uden KD's
samtykker mv.

11.03.85 |Lejekontrakt med Arne Knudsen
og Gudrun Knudsen, § 11 not,
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@ndring kan kun ske med KD's
samtykker mv.

16.03.93 | Dok om forkebsret mv.

17.09.93 | Lejekontrakt med Kaj Andersen
mv indtil 1. april 2003.

08.04.03 |Forkebsret for Sommerhusfor-
eningen Granly.

08.08.03 | Lejekontrakt med Trine Svendsen
indtil 1. april 2013 — ma ikke
@&ndres eller aflyses uden Real-
kredit Danmarks samtykke.

03.10.03 | Lejekontrakt pantsat.

22.03.05 | Forbud mod bebyggelse mv.

Forsyningsforhold

Varmeplanlagning

Delomrade II, samt den del af delomrade I,
som er beliggende nord for delomrade II jf.
bilag 2, er beliggende inden for Saby Var-
meverks forsyningsomrade, og har dermed
mulighed for fjernvarme eller individuel
varme. Varmeforsyningen skal vare rerbun-
den. Elvarme er dermed ikke tilladt.

Delomrade III, samt den del af delomrade I,
som er beliggende syd for delomrade 11, jf.
bilag 2, ligger uden for Seby Varmeverks
forsyningsomrade. Ejendommen Granly for
synes dog med fjernvarme. For gvrige ejen-
domme skal varmeforsyningen ske individu-
elt.

Safremt omrdderne udenfor varmeforsy-
ningsomrédet enskes forsynet med fjernvar-
me, skal Seby Varmeverk forinden udar-
bejde et projektforslag, der belyser mulig-
heden for tilslutning.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Seeby Kommunes
Vandforsyning.

Elforsyning

Omradet el-forsynes fra Seby kommunale
Elforsyning.

Spildevandsplanlaegning

Omrédet er ifelge den godkendte spilde-
vandsplan 2000-2012 henholdsvis separat-
kloakeret (opland AB1) og spildevandskloa-
keret (del af opland A03).

Trafikale forhold

Veje

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Nor-
dre Strandvej, som gennemskarer lokalplan-
omradet.

Dele af lokalplanomradet vejbetjenes fra
stikveje til Nordre Strandvej. Disse stikveje
er 1 princippet ikke anlagt som veje. Faerdsel

foregar hen over et grasareal, hvorpa der pa
nogle med tiden er blevet dannet hjulspor.

Stikvej i sommerhusomrade.

En enkelt ejendom vejbetjenes fra Granlyve;.
Derudover vejbetjenes dele af lokalplanom-
radet fra Birkevanget og Strandparken, som
er sideveje til Nordre Strandve;j.

Sideveje og stikveje skal udformes sd de
skaber en imedekommende adgang til be-
byggelsen, og sikrer at faerdsel foregar med
lav hastighed med sikkerhed for is&r de sva-
ge trafikanter.

Bebyggelsen
Bebyggelsens ydre fremtraeden

For at bebyggelsen kan fremstd som en sam-
let helhed, giver planen nogle overordnede




Lokalplan nr. 4.100.0

bestemmelser for anvendelsen af materialer
og farver.

Bebyggelsens placering

Som tidligere navnt er der udarbejdet en
“brugsgraenseplan” (bilag 3), som fastsatter
det fremtidige skel vedr. evt. udstykning og i
byggesagsbehandlingen. Der er hertil udar-
bejdet en koordinatliste, som han rekvireres
pé Teknisk Forvaltning.

Miljgforhold

Jordforurening

Inden for lokalplanens omrade kan der vare
ejendomme, som er eller kan vere forurenet
og dermed omfattet af jordforureningsloven.
Hvis der under bygge-, anlegs- og jordar-
bejder traeffes forurening, skal arbejdet
standses, og Byradet underrettes. Der skal
foretages en vurdering af forureningen i for-
hold til grundvand og arealanvendelse m.m.
Eventuelt er en umiddelbar indsats over for
forureningen pékrevet. Amtsrddet vurderer,
om der skal fastsettes vilkar for det videre
arbejde, og om den trufne forurening skal
kortlegges efter reglerne 1 jordforurenings-
loven. Der henvises til miljebeskyttelseslo-
vens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

Stoj

Miljebeskyttelsesloven tilsigter, som led i
den fremtidige indsats mod forurening og
miljeforringelse, bl.a. at bekempe og fore-
bygge stojulemper, og i den forbindelse er
det lovens hensigt, at enhver unedig stejfor-
urening undgés.

Lokalplanomradet graenser mod syd op til et
erhvervsomrade.

Som vejledning til administration af stej har
Miljestyrelsen udsendt en ”Vejledning nr. 5
om Ekstern Stej fra Virksomheder”, 1984.
Heri er fastlagt nogle stejgraenser i forhold
til forskellige anvendelser, som der vil blive
taget udgangspunkt i.

Tidsrum Mandag- | Mandag- Alle
fredag kl. | fredag kl. | dage
07.00-18.00 | 18.00-22.00 | Kl.
lerdag kl. | lerdag kl. | 22.00-
07.00- 14.00-22.00 | 07.00.
14.00. Sen- og
helligdage
kl. 07.00-
22.00.
Boligomrader 45 dB 40 dB 35dB
for aben-lav og
teet-lav boligbe-
byggelse.
Sommerhusom- |40 dB 35dB 35dB
rader og offent-
ligt tilgeengelige
rekreative om-
rader.

Miljostyrelsens vejledende stajgreenser.

Lokalplanens retsvirkninger

Rammetillaeggets retsvirkninger

Et af Byradet godkendt tilleeg til kommune-
planen har samme retsvirkninger som kom-
muneplanen.

Kommuneplanen har ingen direkte bindende
virkning for grundejere, men Byradet er for-

pligtet til at virke for planens gennemforelse.
Desuden md kommunens bygge- og anlaegs-

virksomhed ikke stride mod planen.

Midlertidige retsvirkninger

Nér lokalplanen er offentliggjort, md ejen-
domme, der er omfattet af planen, ikke ud-
nyttes eller bebygges pa en sddan made, at
det kan stride mod den endelige plans ind-
hold, jf. Planlovens § 17, stk. 1.

Dette gaelder indtil den endelige vedtagelse
af lokalplanen - dog hejst et ar efter forsla-
gets offentliggoarelse.

Byrédet kan, nar indsigelsesfristen er udle-
bet - iflg. § 17, stk. 2 og 3 - med visse und-
tagelser give tilladelse til at benytte en ejen-
dom i overensstemmelse med forslaget.




Lokalplan nr. 4.100.0

Varige retsvirkninger

Naér lokalplanen er endelig vedtaget af Byra-
det og offentliggjort, mé& ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges
og anvendes 1 overensstemmelse med planen
ifelge Planlovens § 18.

Den nuvarende lovlige anvendelse af ejen-

domme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv,
at anleg med videre, som er indeholdt i pla-
nen, skal etableres.

Dispensation

Byrédet kan dispensere for mindre afvigelser
fra lokalplanen, hvis de ikke er i strid med
lokalplanens idé¢, jvf. Planlovens § 19, stk. 1.
Hvis ikke en dispensation eller tilladelse er
udnyttet inden 3 ar efter, at den er givet,
bortfalder den.

Mere veasentlige @ndringer kan kun gen-
nemfores ved at lave en ny lokalplan og

gennemfore en ny lokalplanprocedure.

Der henvises 1 gvrigt til planloven.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til geldende planlov fastsettes
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.

§ 1.0 Lokalplanens formal

Lokalplanens formél er at sikre, at

e Boligbebyggelsen i omradet placeres
med en fastsat indbyrdes afstand.

e omfanget af bebyggelsen inden for
hvert brugsgrenseomrade, jf. bilag 3
ikke overstiger 15% som sommerhu-
se 0og 25% for helarsboliger.

§ 2.0 Omrade- og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet omfatter folgende matri-
kelnumre.: 95th, 95gq, 95ge, 95gf, 95gg,
95gh, 95gi, 95gk, 95gp, 95bt, 95k Saby
Markjorder samt del af litra p Seby Mark-
jorder.

2.2
Lokalplanomradet inddeles i delomraderne I,
II og 111, jf. bilag 2.

2.3

Lokalplanens omrade er beliggende i  hhv.
byzone (delomrade I + 1) og sommerhusom-
rade (delomrade III). Status fastholdes med
vedtagelsen af nervaerende lokalplan.

§ 3.0 Omradets anvendelse

For delomréde I geelder:

3.1
At omrédet kun ma anvendes til boligformal
som aben-lav bebyggelse.

3.2

Inden for hver brugsgraense ma kun opferes
¢én beboelsesbygning med ét tilherende ud
hus og én garage/carport. Udhus og garage
/carport skal vaere adskilt fra boligen.

For delomrade II gaelder:

33
Omradet mé kun anvendes til boligformal
som tet-lav bebyggelse.

For delomrade I + 11 geelder:

3.4

Efter konkret ansegning kan der gives til-
ladelse til at drive liberalt erhverv fra en bo-
lig. Dog skal karakteren af den enkelte bolig
fastholdes.

Der kraeves, at:

e virksomheden drives eller udlejes af
den, der beboer den pigeldende bo-

lig.

e virksomheden efter Byradets skon
drives pd en sadan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrédets
karakter af boligomrade ikke brydes.

e virksomheden ikke medferer ulempe
for de omboende.

e evt. parkering i forbindelse med virk-

somheden skal etableres pa egen
grund.

3.5
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Endvidere skal det vere tilladt efter Byra-
dets

naermere godkendelse at indrette butikker i

omradet i forbindelse med en bolig, dog med

et maksimalt areal p& 30m”.

For delomréde 111 geelder:

3.6
Omréadet ma kun anvendes til sommerhusbe-
byggelse.

3.7
Der mé inden for delomrdde III ikke drives
nogen form for erhvervsvirksomhed.

§ 4.0 Udstykning

4.1

Yderligere udstykning af lokalplanomradet
m4i kun ske 1 overensstemmelse med udstyk-
ningsplanen, bilag 3, samt Byradets sarlige
tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

4.2

Under forudsatning af at der udarbejdes
brugsgraenseplan for matr.nr. 95 th, som op-
deler matriklen 1 maks. 3 parceller, vil der
kunne opnas mulighed for at foretage nyop-
forelse af helarsbolig samt tilbygning til ek-
sisterende sommerhus pa matriklen samt
mulighed for udstykning af matriklen i over-
ensstemmelse hermed.

§ 5.0 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Stier inden for lokalplanomradet skal have
offentlig adgang.

5.2

For arealer til 4ben-lav og taet-lav boligbyg-
geri, skal der pd egen grund etableres 1 P-
plads pr. bolig og anvises plads til endnu 1
P-plads.

53
For arealer til sommerhusbebyggelse skal
der anvises plads til 1 P-plads pr. bolig.

§ 6.0 Tekniske anlaeg

6.1

Ved opsatning af paraboler ma disse ikke
placeres hgjere end 3,0 m fra terraen

malt fra parabolens overkant, og ma ikke
vaere synlige fra vej.

6.2
Ledningsanlag til el, vand og kloak ma kun
anlagges som nedgravet i terren.

6.3

Ved udstykning eller anlaeg af nye veje skal
vejudlaegget vere min. 6 m med min. 4 m
korebane. Blinde veje skal ligeledes etable-
res med vendepads (min. 10 x 12 m).
Blinde veje skal udferes med vendeplads

6.4
Belagningen af ovenstdende veje skal udfo-
res med grus- eller asfaltbeleegning.

§ 7.0 Bebyggelsens omfang og placering

For delomrade I gelder:

7.1

Bebyggelsesprocenten inden for den enkelte
ejendom/brugsgraense ma ikke overstige 25
for helarsboliger, samt 15 procent for en evt.
tilbygning til et eksisterende sommerhus. I
ovrigt geelder Bygningsreglementets generel-
le bestemmelser.

7.2
Omrade F1, jf. bilag 3, ma ikke bebygges.

For delomrade 1l galder:

11
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7.4
Bebyggelsesprocenten for omrédet som hel-
hed ma ikke overstige 35.

For delomrade 111 geelder:

7.5
Sommerhusgrundene/brugsgraenserne i del-
omrade III er benaevnt 1-39, jf. bilag 3.

For grund 1 geelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 2, og
min. 5 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 2 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 1, og
min. 5 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 3 gelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense mod grund 2 samt
vej, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 4 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense mod grund 3, 5 samt
vej, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 5 galder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense.

For grund 6 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 7 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 8 gelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense.

For grund 9 gelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense.

For grund 10 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 4, 9 samt
vel, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 11 geelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense.

For grund 12 geelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 4
m fra skel/brugsgrense.

For grund 13 geelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 4
m fra skel/brugsgrense.

For grund 14 galder:
Bebyggelse skalholdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense.

For grund 15 geelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgreense mod grund 14, og
min. 5 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 16 geelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 13, og
min. 5 m fra evrige skel/brusgranser.

For grund 17 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 12, og
min. 5 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 18 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgreense mod grund 11 samt
19, og min. 5 m fra gvrige skel / brugsgran-
ser.

For grund 19 galder:
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Bebyggelse skal holdes i1 en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense mod grund 18 samt
20, og min. 5 m fra evrige
skel/brugsgranser.

For grund 20 galder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 21 gaelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense.

For grund 22 gzelder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense.

For grund 23 gaelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgreense mod grund 15, 22
samt vej, og min. 5 m fra eovrige
skel/brugsgraenser.

For grund 24 galder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 23, og
min. 4 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 25 gelder:
Bebyggelse skalholdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense.

For grund 26 gelder:
Bebyggelse skalholdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense.

For grund 27 geelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 28 galder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 29 gelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod grund 28 samt
32, og min. 3 m fra evrige
skel/brugsgranser.

For grund 30 geelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 24 samt
3, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 31 geaelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 30, 32
samt vej, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 32 geelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 29 samt
vej, og min. 4 m fra ovrige
skel/brugsgraenser.

For grund 33 geelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 34 galder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgranser.

For grund 35 gaelder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod vej samt grund
3, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 36 galder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 5
m fra skel/brugsgrense mod stamvej, og
min. 3 m fra evrige skel/brugsgraenser.

For grund 37 galder:
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Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense mod grund 34, 35
samt 36, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 38 galder:

Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgraense mod grund 37 samt
39, og min. 5 m fra ovrige
skel/brugsgranser.

For grund 39 gzlder:
Bebyggelse skal holdes i en afstand af min. 3
m fra skel/brugsgrense.

7.6

Facader som er beliggende mindre end 5 m
fra skel/brugsgranse skal udferes som EI 60
bygningsdel, jf. Bygningsreglementet for
Smahuse.

7.7
Bebyggelsesprocenten inden for den enkelte
brugsgranse, jf. bilag 3, ma ikke overstige
15.

7.8
Omréde F2, jf. bilag 3, ma ikke bebygges.

For hele lokalplanomradet gelder:

7.9

For bygninger til helarsbeboelse, udhuse
mv., henvises til Bygningsreglementet for
Sméhuse m.h.t. afstande til skel.

7.10
Sommerhuse ma maksimalt opferes i 1 eta-

ge.

7.11
Helarsboliger m& maksimalt opferes i 1%
etage.

7.12

Sommerhuse mé ikke overstige en byg-
ningshegjde pd 5,0 m. og husets yderveeg ma
ikke overstige 3,0 m.

7.13

Helérsboliger ma ikke overstige en byg-
ningshejde pa 7,0 m og husets ydervaeg ma
ikke overstige 3,5 m.

§ 8.0 Bebyggelsens ydre fremtraden

For delomrade I gelder:

8.1

Skiltning og ops@tning af reklamer md kun
finde sted med Byrédets tilladelse i hvert
enkelt tilfelde.

8.2

Ydervaegge ma ikke opfores med reflekter-
ende overflader. Farver skal vere dannet af
sort, hvidt eller efter jordfarveskalaen.

83

Mindre bygningsdele som f.eks. karnapper
og udestuer samt mindre vinduesfacadeparti-
er kan udferes i zink, glas, aluminium eller
tree.

8.4

Tage pa boliger m& maksimalt have en hald-
ning pa 45°, og ma ikke opferes med
reflekterende overflader. Farver skal vare
dannet af sort, hvidt eller efter jordfarveska-
laen.

8.5
Tage pa udestuer kan opfores i glas.

For delomrade 1l galder:

8.6
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Skiltning og ops&tning af reklamer md kun
finde sted med Byrddets tilladelse i hvert
enkelt tilfelde.

8.7

Udvendige bygningssider samt tage ma kun
fremstd i1 farver inden for jordfarveskalaen
samt sort og hvidt. Til dere, vinduer og lig-
nende mindre bygningsdele kan dog ogsa
andre farver anvendes.

8.8

Alle tage skal udferes som symmetriske sad-
deltage med en haldning pa 35-45°, og skal
udfores i rode teglsten.

For delomride 111 geelder:

8.9
Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med Byrédets tilladelse i hvert enkelt tilfael-
de.

8.10

Udvendige bygningssider, dere, vinduer
samt tage md kun fremsté i farver inden for
jordfarveskalaen, samt sort og hvidt.

8.11

Tage skal have en haldning pa op til 25°, og
ma kun udfores 1 ikke reflekterende materia-
ler.

8.12

Facader skal udferes i trae i farver efter jord-
farveskalaen. Mindre dele kan dog ogséd ud-
fores 1 tegl.

§ 9.0 Terraznregulering

9.1

Terrenreguleringer pd mere end +/- 20 cm 1
forhold til det eksisterende terreen ma kun
foretages med Byrddets tilladelse.

§ 10.0 Ubebyggede arealer

10.1

Fallesarealerne F1 og F2, jf. bilag 3, ma
ikke benyttes til oplag af nogen art, ligesom
camping, reklamering, udstilling eller lig-
nende ikke er tilladt.

10.2

Bortset fra legehuse o. lign. pad maksimalt 10
m’, mé der ikke anbringes bebyggelse pa
feellesarealerne.

10.3
Lastbiler (over 3500 kg) mé ikke parkeres
inden i lokalplanomradet udenfor den “nor

male” arbejdstid, det vil sige mandag - fre-
dag kl. 17.00 — 07.00.

§ 11.0 Hegn

11.1

Ved ops@tning af stakit i skel/brugsgraense
skal dette males med farver inden for jord-
farveskalaen samt sort og hvid, og ma mak-
simalt have en hgjde pd 100 cm. Levende
hegn ma ligeledes maksimalt have en hejde
pa 100 cm.

§ 12.0 Ophzvelse af servitutter og dekla-
rationer

12.1

Ved den endelige vedtagelse af nervarende

lokalplan ophaves den af Seby Byrad den

23. juli 1966 vedtagne partiel byplanved-
teegt
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§ 12.0 Ophaevelse af servitutter og dekla-
rationer

12.1

Ved den endelige vedtagelse af naerverende
lokalplan ophaves den af Seeby Byréd den
23. juli 1966 vedtagne partiel byplanvedtaegt
nr. 2.

§ 13.0 Vedtagelsespategning

Lokalplan 4.100.0 vedtaget og besluttet
fremlagt i offentlig hering af Saby Byrad.

Saeby, d. 13. december 2005

P.B.v.

Sign. Folmer Hansen

Borgmester
/

Sign. Claus Reimann Petersen

Kommunaldirektor

—

Lokalplan 4.100.0 — 5.april 2006 besluttet
fremlagt i ekstra 14 dage af Jkonomiudval-
get.

Saby, d. 4. april 2006
P.O.v.

Sign. Folmer Hansen

Borgmester
/

Sign. Claus Reimann Petersen
Kommunaldirektor

Lokalplan 4.100.0 vedtaget endeligt af Saby
Byrad.

Saeby, d. 20. juni 2006

P.B.v.

w’&,u)wuz\

Folmer Hansen

Borgmester

laus Reimann Petersen

Kommunaldirektor
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